Miete

gegeben werden, die fiir einzelne Wohnungen
einen Schluss auf die ortsiibliche Vergleichs-
miete zulassen, § 558¢ BGB. Sa - Mietspiegel,
- Qualifizierter Mietspiegel, — Wohnraum-
muetvertrag (2).

Miete

ist das vereinbarte Entgelt im Rahmen eines
- Mietvertrages (2); vor der Mietrechtsreform
(= Mietvertrag, 1) sprach das Gesetz von
Mietzins.

Mietendeckel

Unter dem Bcgriﬂ_dcs Mietendeckels wird die
Diskussion um |§ndcrg::$::tﬂic|1c chdungﬁu
verstanden, durch welche iiber die bundesweit
geltenden Regelungen zur Begrenzung der
Mieten hinaus (- Kappungsgrenze, — Wohn-
raummictvertrag, 2; sa - Mietpreisbremse)
weitere Reglemenderungen der Mieten in
cinzelnen Bundeslindern  geregelt  werden
(sollen). Berlin hat als bislang einziges Bundes-
land Anfang 2020 ein solches Gesetz ver-
abschiedet, das schrittweise in Kraft treten
solltr. Riickwirkend zum 18.6.2019 sollten die
Mieten fiir vor 2014 gebaute Wohnungen fiir
5_]ahr|: eingefroren und fiir Neuvermietungen
Obergrenzen je nach Alter und Ausstattung
festgelegr werden; auch die Senkung der Miet-
hithe in laufenden Mietvertrigen sollte bei be-
sonders hohen Mieten unter bestmmten Vo-
raussetzungen verlangt werden konnen. Die
Verfassungsmiligkeit des Gesetzes war von
Anfang an sehr umstritten, das BVerfG hat
mittlerweile das Gesetz flir verfassungswidrig
erklirt, dem Landc:sgtsctzgc:bq:r habe die Ge-
'n:tzl.,cbungsk()mptttnz — Gesetzgebungs-
zustandigkeit) fiir eine Qﬂlchc Regelung ge-
fehlt, da der Bundesgesetzgeber mit den auf
Art. 74 I Nr. 1 GG gestiitzten mietrechelichen
Vorschriften des BGB, insbes. in §§ 556d ff.
iiber die Berechtigung zur MieterhGhung, ei-
ne abschlieBende Regelung getroffen habe
(der Berliner Landesgesetzgeber wollte seine
Gesetzgebungskompetenz als eine Gffentlich-
rechtliche MabBnahme der Wohnraumnutzung
aus der den Lindern seit 2006 gem. Art. 70 1
GG ausschlieBlich zustehenden Kompetenz
fiir das Wohnungswesen ableiten); auch der
BayVerfGH hat ¢in in Bayern initiiertes Volks-
begehren mit dem Ziel der Begrenzung der
Miethohen fiir unzulassig erklirt, - Mieten-
stopp.

Mietenstopp

S. zuniachst — Mietendeckel. Auch in anderen
Bundeslandern gibt es Uberlegungen fiir die
Einfiihrung von landesrechtlichen Regelungen
zur weiteren Begrenzung der Mieten. In Bay-
ern war ein Volksbegehren (= Volksabstim-
mung) initiert worden, um Bestandsmieten in
162 Kommunen fiir 6 Jahre einzufrieren. Der
BayVertGH hat j::d{)ch entschieden, dass die
gcs:tﬂichcu Voraussetzungen  fiir die Zulas-
sung des Volksbcgchrcns nicht gcgcb::n se1en,
da dem Landesgesetzgeber die Kompetenz fiir
die btabﬁichtigrt chcluug fehle: Der Bundes-

1112

vt%ctzgt:btr habe in §§ 556d ff. BGB die Miet-
ll:;oht: 1m Rahmen der ihm nach Art. 74 I Nr. 1
GG zustehenden konkurrierenden Gesetz-
gebungkompetenz erschopfend geregely; fiir
den L:and:ﬁgn:sn:tzgcbcr crgcb: sich daher auch
nach § 556d 11 und & 558 1II BGB keine
Abwcichungﬁmijglichkcir; mangcls enes Of-
fentlich-rechtlichen  Gesamtkonzepts  ergebe
sich eine Kompetenz auch nicht aus dem Be-
reich des Wohnungswesens. Auch in anderen
Lindern Europas gab oder gibt es Regelungen
zur Mietbegrenzung (¢twa in einigen Stacligcn

der Schweiz).

Mieter
— Mietvertrag (2); = Wohnraummietvertrag,

Mieterdarlehen

— Baukostenzuschuss,
trag (4).
Mieterhéhung

— Wohnraummietvertrag (2).

Mieterschutz
— Wohnraummietvertrag (5).

Mietersicherheit
— Mietkaution.

—+ Wohnraummietver—

Mieterstrom

1. Als Mieterstrom bezeichnet § 21 III EEG
2021 Strom, der von einer Solaranlage, die auf
oder an einem Wohngcb'ziudt installiert ist, an
einen Letztverbraucher, der in dem Wohn-
gebiude oder in der Nihe wohnt, geliefert
und von diesem verbraucht wird. Die instal-
lierte Leistung der Solaranlage darf 100 Kilo-
watt nicht iiberschreiten. In dem Wohngebiu-
de miissen mindestens 40% der Gebiudefliche
dem Wohnen dienen. Der Betreiber der Solar-
anlage hat fiir 20 Jahre einen Anspruch auf
einen Mieterstromzuschlag vom Netzbetreiber
gem. § 19 I EEG 2021. Damit soll die Erzeu-
gung von Strom aus — erncuerbaren Energien
fiir Wohngebaude gefirdert werden. Die Ho-
he des Mieterstromzuschlags hiingt ab vom
durch — Ausschreibungen ermittelten "an-
zulegenden Wert". Neben dem Mieterstrom-
zusci;lag erhilt der Betreiber der Solaranlage
den Kaufpreis fiir den Strom. Der Mieter-
stromzuschlag stellt damit einen finanziellen
Anreiz fiir ctt: Erzeugung von Strom durch
erneuerbare Energien dar. Er wird letztendlich
durch die -+ EEG—Umlagc finanziert. Anders
Formen der finanziellen Forderung von Strom
aus erncuerbaren Energien nach dem EEG
2021 sind die Marktprimie der -+ Direkever-
marktung sowie die - Einspeisevergiitung.

2. Die Belieferung eines Mieters mit Mie-
terstrom regelt § 42a EnWG: Voraussetzung ist
ein Mieterstromvertrag, der nicht Bestandeeil
eines — Wohnraummietvertrages sein darf und
die Stromversorgung des Letztverbrauchers
umfassend regeln muss. Der Strompreis darf
90% des in dem betreffenden thzgcbicr gc'—
tenden Versor rungstarifes nicht iiberschreiten.
Eine \-'crtraglic e Binduug von mehr als einem
_]ahr 15t fiir den Mieter unwirksam. Das Reecht,




