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(4) Der Verkaufer wird den Kaufer
schriftlich zur Zahlung der einzelnen
Kaufpreisraten unter Vorlage einer Besta-
tigung des Bauleiters iiber den Baufort-
schritt auffordern. Die einzelnen Raten
sind innerhalb von 14 Tagen nach Zugang
der schriftlichen Aufforderung beim Kiu-
fer zur Zahlung fallig, vorausgesetzt die in
vorstehendem Absatz (2) genannten all-
gemeinen Falligkeitsvoraussetzungen lie-
gen vor.24

(5) Zahlungen sind ausschlielich auf
das in der Freistellungsverpflichtung des
Glaubigers angegebene Konto vorzuneh-
men. Der Verkaufer tritt seinen Kaufpreis-
anspruch in voller Hohe (einschlieflich
etwaiger vom Kiufer an ihn gem. § 5 die-
ses Vertrages abgetretener Auszahlungsan-
spriiche) sicherungshalber an diesen Glau-
biger ab; trotz Abtretung steht ihm ein
Anspruch auf Leistung an den Glaubiger
zu.

Zahlungen haben so zu erfolgen, dass
sie bei Falligkeit auf dem Konto gutge-
schrieben sind.

(6) Fiir den Verzug gelten die gesetzli-
chen Vorschriften.2

§ 5 Finanzierungsmitwirkung;
Belastungsvollmacht?¢

(1) Der Verkaufer verpflichtet sich, bei
der Bestellung vollstreckbarer (§ 800 ZPO)
Grundschulden in beliebiger Hohe zuguns-
ten deutscher Banken/in der europdischen
Gemeinschaft zugelassener Kreditinstitute/
beliebiger Glaubiger als derzeitiger Eigen-
tiimer mitzuwirken. Diese Mitwirkungs-
pflicht besteht nur, wenn in der Grund-
schuldbestellungsurkunde folgende von
den Beteiligten bereits jetzt getroffene Be-
stimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Glaubigerin darf die Grundschuld
nur insoweit als Sicherheit verwerten oder
behalten, als sie tatsichlich Zahlungen mit
Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Kaufers geleistet hat. Sollte die Grund-
schuld zuriickzugewahren sein, so kann
nur ihre Loschung verlangt werden, nicht
Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren Si-
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(4) The Vendor will request in writing
the payment of each purchase price in-
stalment from the Purchaser together with
a confirmation from the construction
manager about the building progress.
Each instalment shall be due within 14
days after the Purchaser has received such
written request, provided the general pre-
conditions mentioned in para. (2) above
have been fulfilled.?

(5) Payments may only be made to the
account specified in the discharge obliga-
tion of the creditor. The Vendor hereby
assigns, for security purposes, his right to
claim the purchase price entirely (includ-
ing potential rights to claim the loan
amount assigned to him by the Purchaser
according to § 5 of this agreement) to the
creditor; despite the assignment, the Ven-
dor has the right to claim payment to the
creditor.

Payments must be made in such a man-
ner that they are credited to the account
when due.

(6) In respect of default of payment the
relevant statutory law shall apply.?

§ 5 Cooperation for Financing; Power of
Attorney to Charge Property2¢

(1) The Vendor, as the present owner,
shall cooperate for the purpose of creating
enforceable (sec. 800 ZPO (German Civil
Procedure Code)) land charges for any
amount whatsoever in favour of German
banks/credit institutions registered within
the European Community/any creditor
whatsoever. The Vendor shall only be
obliged to cooperate if the deed creating
the land charge reiterates the following
provisions which are hereby stipulated by
the parties:

a) Security Agreement

The creditor shall only be entitled to re-
alise the land charge or to retain the same
as security if and to the extent that the
creditor has satisfied the Purchaser’s obli-
gation to pay the purchase price. In the
event that the land charge is to be re-
leased, the right to reclaim the land charge
shall be limited to cancellation, excluding
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cherungsvereinbarungen  (Zweckbestim-
mungserkliarungen) innerhalb oder aufler-
halb dieser Urkunde gelten erst, nachdem
der Kaufpreis vollstindig bezahlt ist, in je-
dem Fall ab Eigentumsumschreibung auf
den Kaufer. Ab diesem Zeitpunkt gelten
sie fiir und gegen den Kiufer als neuen Si-
cherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung

Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig
zur Freistellung des verkauften Grundbe-
sitzes von eingetragenen Belastungen zu
verwenden ist, sind Zahlungen gem. a) zu
leisten auf das in diesem Vertrag genannte
Konto des Verkaufers. Der Kaufer tritt
seine Anspriiche gegen die Glaubigerin auf
Auszahlung des Darlehens bis zur Hohe
des Kaufpreises an den Verkaufer ab.
c) Personliche Zahlungsverpflichtung,
Kosten

Der Verkiufer iibernimmt im Zusam-
menhang mit der Grundschuldbestellung
keine personliche Zahlungsverpflichtung
und keine Kosten. Der Kiufer verpflichtet
sich, den Verkiufer von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundschuldbestel-
lung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch
nach der Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentiimer-
rechte und Riickgewahranspriiche, die mit
ihr im Zusammenhang stehen, werden
hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des
Kaufpreises, in jedem Fall aber ab Eigen-
tumsumschreibung, auf den Kaufer iiber-
tragen. Entsprechende Grundbucheintra-
gung wird bewilligt.

(2) Der Verkaufer erteilt dem Kaufer
hiermit unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB Vollmacht,
ihn bei allen vorstehenden Rechtshand-
lungen zu vertreten. Diese Vollmacht gilt
nur dann, wenn in der Grundschuldbestel-
lungsurkunde die vorstehend unter a)-d)
getroffenen Bestimmungen wiedergegeben
werden. Die Vollmacht kann ausgeiibt
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any claim for assignment or surrender. Any
other security agreements (agreements on
the purpose of the security) contained in
this deed or elsewhere shall only become
effective upon payment of the entire pur-
chase price, or, in any event, upon transfer
of title to the Purchaser. From this point
on, any such agreements shall be effective
and applicable for and against the Pur-
chaser as the new provider of the security.
b) Payment Instructions

To the extent that the purchase price is
not required to discharge registered en-
cumbrances in respect of the Sold Prop-
erty, payments pursuant to a) shall be
credited to the Vendor’s account as named
in this agreement. The Purchaser hereby
assigns to the Vendor, limited to the sum
of the purchase price, his right against the
creditor to claim the loan amount.
c) Personal Obligation to Pay, Costs

The Vendor does not undertake any
personal obligation to pay or bear any
costs in connection with the creation of
the land charge. The Purchaser shall be
obliged to indemnify the Vendor in respect
of any costs and any other consequences
as a result of the creation of the land
charge.

d) Continued Existence of the Land
Charge

The land charge to be created shall con-
tinue to exist after title has been trans-
ferred to the Purchaser. All rights vested in
the owner, including rights to reclaim, in
connection with the land charge are he-
reby assigned to the Purchaser, which shall
become effective upon payment of the en-
tire purchase price, or, in any event, upon
transfer of title to the Purchaser. Consent
is given to such entry in the land register.

(2) The Vendor hereby authorises the
Purchaser with exemption from the re-
strictions set forth in sec. 181 BGB (Ger-
man Civil Code) to act on his behalf in
respect of all the aforementioned legal
acts. This power of attorney shall only be
valid if the deed creating the land charge
reiterates the aforementioned provisions
a)-d). This power of attorney may be ex-
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